Q SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA
KLOSY STOKLOSY

Warszawa, dnia 30 wrze$nia 2019.

L.dz. NGR/LMQHMQ

Zwigzek Rewizyjny

Spéldzielni Mieszkaniowych RP
ul. Jasna 1

00-013 Warszawa

Szanowni Paristwo,
w nawigzaniu do tematyki szkolenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych przeprowadzonego w dniu 16.09.2019 r. przez r.pr Piotra Patke z Derc
Patka Kancelaria Radcdéw Prawnych s.c. i poruszonych wowczas zagadnien, Zarzad
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY zwraca si¢ do Panstwa z ponizszg sprawa.

Zgodnie z wnioskiem Spétdzielni z dnia 9.11.1995 r., zlozonym w trybie art. 88a
Ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu nieruchomosci, Dz. U. 1191.30.127 (aktuainie
art. 208 ust. 2 - 4 Ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami,
Dz. U. 2016.2147 tj.), ponawianym wielokrotnie w kolejnych latach, powstato roszczenie
Spotdzielni o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego wnioskowanego gruntu wraz
z nieodptatnym przeniesieniem wtasno$ci znajdujgcych sie na nim budynkéw, bez przetargu
i bez obowigzku wniesienia pierwszej optaty roczne;.

SBM STOKLOSY nie jest na dzien dzisiejszy uzytkownikiem wieczystym
nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomos$ci Spoétdzielni a teren uzytkuje
na podstawie umowy dzierzawy. Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 811/2017 Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 5.05.2017 r. (GP-OR.0050.811.2017) oraz jg poprzedzajacymi, umowy
te kazdorazowo sg zawierane na okres wynoszgcy 3 lata. Obecna umowa zostala zawarta
w 2017 r. Z uwagi na ten fakt, Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY nie moze
skorzysta¢ z nowej Ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow
(dalej Ustawa o przeksztatceniu) a sama ustawa nie ma wplywu na dzien dzisiejszy
na dziatalno§¢ SBM STOKLOSY, ani jej prawa lub prawa jej cztonkéw, mimo ze jest w trakcie
trwajgcej regulacji terenowo-prawne;j.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze Ustawa o przeksztatceniu dotyczy tylko tych
gruntow, ktére przed dniem 1.01.2019 r. byly objete prawem uzytkowania wieczystego.
Ustawa nic nie wspomina jak majg si¢ zachowaé pozostate spétdzielnie, ktére sa w trakcie
regulacji i wyrazajg wol¢ zawarcia umowy o uzytkowanie wieczyste ale z réznych wzgledéw
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do umowy na obecng chwile doj§¢ nie moze, np. ze wzgledu na postepowania dekretowe,
postepowania dawnych wiascicieli dla terenéw poza dekretem. Zgodnie bowiem z zapisem
§ 15 ust. 2 Zarzadzenia nr 6888/2014 Prezydenta m. st. Warszawy ,w sprawie instrukcji
dotyczacej szczegblowych zasad iprocedur przy rozpatrywaniu wnioskéw w przedmiocie
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Spétdzielni, w trybie art. 204, 207 i 208
ustawy zdnia 21.08.1997 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami’, zawarcie umowy
o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nie jest mozliwe w przypadku toczgcego
sig postepowania o zwrot nieruchomosci niezaleznie od tego, na jakim etapie obecnie znajduje
sie sprawa.

Art. 13 ust. 1 b) ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami dodany w art. 15 Ustawy
o przeksztatceniu wskazuje jedynie, Zze w drodze wyjatku mozliwe bedzie ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu na cele mieszkaniowe w celu realizacji roszczen o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste. Przepis ten pozwala zatem ustanawiac¢
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci na cele mieszkaniowe w zwigzku z zaspokajaniem
roszczen o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Nie ma jednak jednoznacznego
stanowiska, co w przypadku ustanowienia uzytkowania wieczystego dla spotdzielni
mieszkaniowych po wejsciu w Zycie Ustawy o przeksztalceniu, kiedy wéwczas
nastgpuje przeksztalcenie nawilasno$¢ nieruchomosci (czy nastepuje to chwilg
dokonania wpisu do ksiegi wieczystej dziatki ewidencyjnej), jak wéwczas wyglada
sprawa z uiszczeniem oplaty za przeksztalcenie i skorzystania z bonifikaty od oplaty
jednorazowej. Zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy o przeksztatceniu organ wydaje zaswiadczenia
z urzedu nie pézniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia przeksztatcenia. Art. 1 ust. 3 Ustawy
o przeksztatceniu wskazuje jednoznacznie, ze ,ilekro¢ w ustawie mowa o przeksztafceniu,
nalezy przez to rozumie¢ przeksztalcenie prawa uZytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tego gruntu”. Wskazane pytania
spowodowane sg brakiem jakiejkolwiek informacji i szczegdlowej instrukcji w tym zakresie
dla spétdzielni mieszkaniowych.

Z uwagi na powyzsze, Zarzad Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY
zwraca sie z prosba o uwzglednienie opisanej sytuacji w propozycjach zmiany Ustawy
o przeksztatceniu.

Z powazaniem,

zASTEPCA PREZES

in¥,_IWona Bocianowska
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